EkoPark

Park Przemystowo Technologiczny
w Piekarach Slaskich

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Spotka Park Przemystowo Technologicznego EkoPark w Piekarach Slgskich Sp. z o.0.
z siedzibg w Piekarach Slagskich przy ul. W. Rozdzieriskiego 2A ogtasza pisemny przetarg
nieograniczony na zbycie prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej

potozonej w Piekarach Slgskich przy ulicy Stalowe;.

1. Oznaczenie:
Wydzielona cze$¢ nieruchomosci sktadajaca sie z dziatki 1576/112 oznaczona niebieskim

kolorem na ponizszej mapie, o szacowanej powierzchni 1700 m?, obreb Dabréwka Wielka,
objeta ksiegg wieczystg KW nr GL1T/00088636/6 Sgdu Rejonowego w Tarnowskich Gérach.

2. Opis:

Sprzedawana nieruchomosé potozona jest w Piekarach Slgskich (Dabréwka Wielka) przy
ul. Stalowej, w odlegtosci okoto 10 km od wezta Autostrady A1, w sasiedztwie drogi krajowe;
DK94 (bezposredni wjazd ok. 3 km). Nieruchomo$¢ jest nieznacznie zadrzewiona i
Zlokalizowana w otoczeniu terendw przemystowych i terenéw rolnych. W bliskiej granicy
dziatki nr 1576/112 przebiega wewnetrzna sie¢ wodociagowa i przewody kanalizacyjne, ktére
nie dotycza przedmiotowej nieruchomosci. Czes¢ dziatki bedgca przedmiotem przetargu
bedzie posiadata dostep do drogi publicznej — ulicy Stalowej poprzez dziatki nr 1522/59,
1523/59, 1425/111, 1568/59, 1574/112 oraz wydzielong cze$¢ dziatki nr 1576/112,
stanowigce drogi, zapewniajac ich komunikacje z drogg publiczng. W koncowej umowie
sprzedazy, oferent obejmie odptatnie w odpowiedniej ilosci udziaty w drodze dojazdowej do

przedmiotowej nieruchomosci.
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3. Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania:

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, oferowana dziatka nr
15676/112 zapisana jest jako tereny obiekiéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 4-PU oraz pod tereny zieleni
niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem 13-ZN.

4. Termin zagospodarowania nieruchomosci:
Termin rozpoczecia zabudowy nie pdzniej niz 12 miesiecy od dnia zwigzania sie
przedwstepng umowa sprzedazy.

5. Cena wywotawcza:
120,00 zt (stownie: sto dwadziescia ztotych 00/100) netto za 1 m2. Nabywca nieruchomosci

bedzie zobowigzany uisci¢ nalezny podatek VAT od ceny nabycia nieruchomosci.



6. Wysokos¢ optat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy:

Stawka czynszu dzierzawnego w okresie 12 miesiecy bedzie wynosi¢ min. 1,50 zt netto

za 1 m? Czynsz dzierzawny ponoszony w tym okresie jest zaliczany na poczet koncowej

kwoty sprzedazy nieruchomosci.

7. Termin wnoszenia optat:

Czynsz dzierzawny platny jest z gory, przelewem w terminie i na rachunek bankowy

Wydzierzawiajacego wskazane na fakturze VAT. Spotka PPT EkoPark zobowigzuje sie

zawrze¢ z wybranym oferentem do 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia umowy

przedwstepnej, umowe dzierzawy dziatki gruntu majgcej stanowi¢ przedmiot przyrzeczonej

umowy sprzedazy.

8. Czas, miejsce i warunki przetargu:

a)

b)

Procedura sprzedazy: z wybranym oferentem, ktory zaoferuje najwyzsza cene
podpisana zostanie przedwstepna umowa zbycia nieruchomosci w formie aktu
notarialnego okreslajgca w szczegolnosci:

wysokos¢ zadatku wniesionego przez oferenta na poczet zakupu nieruchomosci oraz
termin zaptaty pozostatej czesci ceny nabycia nieruchomosci,

warunki lub stopien zainwestowania przez oferenta na nieruchomosci, po spetnieniu
ktorych zostanie przeniesione prawo witasnoéci tj. poniesienie naktadéw inwestycyjnych
na przedmiotowa nieruchomosé o wartosci nie nizszej niz 10 000,00 zt netto,
przyrzeczenie zawarcia umowy cywilno — prawnej z oferentem w celu dysponowania
gruntem na cele budowlane.

Termin zwigzania z oferta: 30 dni. Bieg terminu zwigzania z ofertg rozpoczyna sie wraz
z uptywem terminu skfadania ofert, wskazanym w ogloszeniu o przetargu.

Sktadanie ofert: oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie z napisem ,Przetarg
nieograniczony na zbycie prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej
czesci dziatki nr 1576/112 o szacowanej pow. 1700 m2 potozonej w Piekarach Slgskich
przy ulicy Stalowej” w biurze PPT EkoPark w Piekarach Slagskich przy ul.
Rozdzieriskiego 2A, pok. 23 do dnia 11.02.2025 r. do godziny 11.00.

Oferta powinna zawieragé:

Imie, nazwisko lub nazwe i adres oferenta,

zaswiadczenie z ewidencji dziatalnoSci gospodarczej lub aktualny odpis z KRS o ile
dotyczy,

oferowang cene netto nabycia prawa wtasnosci,



e nazwe, warto$¢ oraz krotki opis planowanej inwestycji i okres jej realizacji, z podaniem
planowanej daty jej rozpoczecia,

e petnomocnictwo do reprezentowania podmiotu (jezeli dotyczy),

e date oraz czytelny i petny podpis oferenta lub oséb go reprezentujgcych.

Czes¢ jawna przetargu tj. otwarcie ofert i ich ocena formalna odbedzie sie w biurze obstugi

inwestora przy ul. Rozdzienskiego 2A, pok. 23 w Piekarach Slgskich dnia 11.02.2025 r.

0 godz. 12.00.

d) Wadium: warunkiem przystagpienia do przetargu jest wptata najpdzniej do dnia
10.02.2025 r. wadium w wysokosci 12 546,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy piecset
czterdziesci sze$¢ ztotych 00/100) na konto PPT EkoPark nr: 43 1020 2368 0000 2102
0719 1705.

Datg wykonania wptaty wadium jest data uznania na rachunku bankowym PPT EkoPark.

Warunki wadium: wniesione wadium podlega:

e zaliczeniu na poczet ceny nabycia nieruchomosci,

e zwrotowi pozostatym oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane, w terminie do 7 dni
na rachunek wskazany w ofercie, a jezeli nie zostat wskazany, w terminie 7 dni od
ztozenia pisemnego wezwania do zwrotu wadium z podaniem nr rachunku bankowego
oferenta, bez odsetek,

e zwrotowi wszystkim oferentom w przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu, nie
pbézniej niz przed uptywem 3 dni liczac od dnia odwotania lub uniewaznienia przetargu,
bez odsetek.

Wadium zostanie zatrzymane w sytuacji:

e kiedy z przyczyn lezgcych po stronie oferenta nie zostanie podpisana, w terminie
zwigzania z ofertg, uzgodniong wczesniej przedwstepna umowa zbycia nieruchomosci
w formie aktu notarialnego.

9. Zalaczniki:
Wzdér umowy dzierzawy stanowi integralng czesc¢ niniejszego ogtoszenia o przetargu.

Whptacone wadium powoduje przyiecie wszelkich warunkow przetarqu bez zastrzezen.

Z wybranym oferentem zostanie podpisana przedwstepna umowa zbycia w formie aktu
notarialnego oraz umowa dzierzawy na okres 12 miesiecy okreslajgca w szczegélnosci
warunki dotyczace zainwestowania, po spetnieniu ktérych zostanie przeniesione prawo
wiasnosci. Wszystkie koszty, optaty, podatki zwigzane z nabyciem nieruchomosci pokrywa
nabywca.



Organizator przetargu moze odwotaé ogloszony przetarg bez podania przyczyny,

niezwiocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci.

Informacje dodatkowe:

a) istnieje mozliwo$¢ umowienia spotkania z przedstawicielem Spotki PPT EkoPark w celu
dokonania ogledzin oferowanej nieruchomosci, dzwonigc pod nr tel. 32 289 04 84,

b) szczegotowe informacje mozna uzyska¢ pod nr tel. 32 289 04 84, fax 32 289 04 78, na

stronie internetowej: www.ekopark.piekary.pl oraz na tablicy ogtoszen w biurze PPT EkoPark

w Piekarach Slaskich przy ul. Rozdzienskiego 2A,
c) informacje o wszelkich zmianach dot. przetargu zostang zamieszczone na stronie

internetowej: www.ekopark.piekary.pl

Ekg?aﬁrk

Park Przemyslowo Technologiczny
w Piekarach Staskich
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UMOWA DZIERZAWY

Dnia ............... roku, w Piekarach Slgskich, pomiedzy:

Parkiem  Przemystowo  Technologicznym EkoPark w  Piekarach  Slgskich Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Piekarach Slaskich przy ul. Walentego Rozdzienskiego
2A, posiadajaca NIP 4980224347 oraz Regon 240715782 wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego —
Rejestru Przedsigbiorcow pod nr KRS 0000291641, ktérej akta rejestrowe przechowywane sg w Sadzie
Rejonowym w Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 13.970.000, 00 Ziotych;

reprezentowang przez.

Karoling Wadowska — Prezesa Zarzadu
zwang dalej Wydzierzawiajacym,

.............................................................................................................................

reprezentowang przez:

zwang dalej Dzierzawca,
wspolnie zwani Stronami lub indywidualnie Strona,
zostata zawarta umowa tresci nastepujacej:

§1
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, potozonej
w Piekarach Slgskich przy ulicy ................... skladajacej sie z dziatki nr ............. o powierzchni
...................... m? objetej na dzien zawarcia niniejszej umowy ksiega wieczystg ........................... Sadu
Rejonowego w Tarnowskich Gérach.
Przedmiotem dzierzawy jest dziatka nr ............... o powierzchni wynoszacej .................. 0znaczona nr

...... na Zataczniku nr 1 do niniejszej umowy,
zwanej dalej Nieruchomoscia.

2. Nieruchomo$¢ wskazana w § 1 ust. 1, przeznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako .......................... oznaczone na rysunku planu symbolem ...
3. Strony oswiadczajg, iz pomiedzy nimi podpisana zostata dnia ..................... r. umowa przedwstepna
umowy sprzedazy, zwana dalej Umowa przedwstepng natomiast umowa zawarta w wykonaniu Umowy
przedwstegpnej, zwana jest dalej Umowa przyrzeczona.

4. Dzierzawca oswiadcza, iz przed zawarciem niniejszej umowy, zapoznat sie zaréwno ze stanem prawnym
jak i faktycznym nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie Zzadnych zastrzezen oraz oswiadcza, iz
nieruchomosc¢ objeta niniejszg umowa, jest odpowiednia dla realizacji zamierzonej przez niego inwestyciji.

5. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe wskazana w umowie Nieruchomos¢, a Dzierzawca
przyjmuje jg w dzierzawe (przedmiot umowy) od dnia .. e T

6. Wydzierzawiajacy oswiadcza Dzierzawcy, ze wyraza zgode na dysponowanle nieruchomoscig na cele
budowlane. Stosowne o$wiadczenie Wydzierzawiajgcego stanowi Zatacznik nr 2.

7. Przekazanie przedmiotu dzierzawy, odbywa sie na podstawie obustronnie podpisanego protokotu
przekazania, ktérego integralng cze$¢ stanowi parafowana dokumentacja zdjeciowa terenu.

§2
1. Dojazd do nieruchomosci objetej niniejszg umowa nastepowaé bedzie po dziatkach nr...........................
Zgodnie z zapisami §..... umowy przedwstepnej, w umowie przyrzeczonej zostang ustanowione w

odpowiedniej ilosci udziaty w drodze. Zatacznik nr 3 przedstawia dojazd do przedmiotowej nieruchomosci.
2. Dzierzawca zobowigzany jest we wiasnym zakresie i na wiasny koszt solidarnie wraz z innymi
uzytkownikami do utrzymania drogi dojazdowej w odpowiednim stanie, w szczegdlno$ci w zwigzku
z dziataniem czynnikéw atmosferycznych takich jak deszcz, 16d czy $nieg.

§3



Dzierzawca we wiasnym zakresie i na wlasny koszt, dokona wszelkich przytgczen, w tym w szczegélnosci
do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, deszczowej, gazowej, cieplnej, telekomunikacyjnej,
elektroenergetycznej

§4

1. Dzierzawca uprawniony jest do korzystania z nieruchomosci wytacznie w zakresie wskazanym w
niniejszej umowie w celu realizacji inwestycji dotyczacs;j ..

2. Korzystanie z nieruchomos$ci w szerszym zakresie, wymaga zgody Wyd2|erzaw1ajacego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci.

3. Dzierzawca, bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, nie
moze oddawaé nieruchomosci osobie trzeciej w posiadanie zalezne, pod jakimkolbwiek tytutem prawnym lub
faktycznym, chyba ze przekazanie to zwigzane jest bezposrednio z realizacjg Inwestycji.

4. Dzierzawca na wilasny koszt przeprowadza badania oraz ekspertyzy nieruchomosci, niezbedne dla
realizacji planowanej przez niego Inwestycji oraz ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oraz
realizacja Inwestycji.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za brak lub ograniczong przydatnosé
dzierzawionych nieruchomosci do zamierzonego przez Dzierzawce sposobu korzystania z nieruchomosci w
tym do realizacji Inwestycji. Dzierzawca od chwili przekazania Nieruchomosci ponosi petng i wylaczng
odpowiedzialnos¢ za wszelkie zdarzenia powstate na dzierzawionej Nieruchomosci lub w zwigzku
z realizacjg Inwestycji w szczegdlnosci powodujgce odpowiedzialnosé odszkodowawczg wobec
jakichkolwiek podmiotow lub oséb.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest na wiasny koszt i we wlasnym zakresie uzyska¢ wszelkie wymagane decyzje
administracyjne, opinie lub uzgodnienia niezbedne dla realizacji Inwestycji.

§6
1. Przez caly okres obowigzywania Umowy Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ wazne ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej przy czym kwota ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 100.000 zt, Dzierzawca
zobowigzany jest terminowo optaca¢ wszelkie raty optat z tego tytutu lub skiadki.
2. Wydzierzawiajgcy moze bez ograniczen zada¢ wgladu w dokumenty potwierdzajgce realizacje tego
obowigzku ubezpieczeniowego, w szczegolnosci uzyskiwaé potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem
uwierzytelnione kserokopie polisy ubezpieczeniowe;.

§7
1. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z korzystaniem
i utrzymaniem Nieruchomosci w nalezytym stanie.
2. Jezeli w zwigzku z realizacjg Inwestycji, dokonywang przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy zostanie
zobowigzany przez jakikolwiek podmiot lub osobe do zaptaty jakichkolwiek sumy pienieznej w tym kosztow
lub optat, nie wskazanych w niniejszej umowie, Dzierzawca zobowigzany jest przekazaé
Wydzierzawiajgcemu odpowiednig sume pieniezng uwzgledniajgcg takze odsetki lub koszty przelewu,
w terminie umozliwiajgcym Wydzierzawiajgcemu dokonanie zapfaty, a jezeli Wydzierzawiajgcy dokonat juz
takiej zaptaty, Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu kwoty zaptaty dokonanej przez Wydzierzawiajgcego,
w terminie 14 dni od wezwania Dzierzawcy. Jezeli Dzierzawca przeczy obowigzkowi zaptaty kosztéw lub
optat, Dzierzawca zobowigzany jest do wspoétdziatania z Wydzierzawiajgcym w celu ochrony intereséw
Wydzierzawiajgcego, a w wypadku niekorzystnego dla Wydzierzawiajacego wyniku, zwréci
Wydzierzawiajgcemu wszelkie koszty zwigzane z zapfatg sumy oraz kosztami celowej obrony interesow
Wydzierzawiajgcego.
3. Strony zgodnie ustalajg, iz Dzierzawca poza wymienionymi w ninigjszej umowie naleznosciami
uiszczanymi na rzecz Wydzierzawiajgcego zobowigzany jest réwniez do uiszczenia na jego rzecz kwoty
zaptaty odpowiadajgcej wysokosci uiszczanego przez Wydzierzawiajgcego podatku od nieruchomosci na
podstawie wystawionej faktury VAT przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajagcego wskazany na
fakturze VAT w terminie 14 dni od wystawienia faktury. Ponadto Strony uzgadniaja, iz w zwiazku z faktem
zawarcia niniejszej umowy dzierzawy, ktérej efektem moze by¢ ponoszenie przez Dzierzawce naktaddw na
nieruchomosci skutkujacych zmiang wysokosci uiszczanego przez Wydzierzawiajgcego podatku od
nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego ww. naleznosci w
wysokosci kwoty zwiekszonego podatku od nieruchomosci ponoszonego przez Wydzierzawiajacego
bedacego efektem dziatan Dzierzawcy. Wymienione w zapisach poprzednich naleznosci Dzierzawca zwréci
Wydzierzawiajgcemu na kazde wezwanie Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od otrzymania informaciji w
tym przedmiocie.



§8
1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli wykonania warunkéw, o ktérych mowa w § ... .
Umowy przedwstepnej w kazdym zakresie oraz w sposéb jaki uzna za stosowny w tym w szczegélnosci,
bedzie mie¢ prawo do zgdania wydania po$wiadczonych przez przyszig kupujaca Spétke kserokopii
dokumentéw, faktur i stosownych kosztoryséw powykonawczych poswiadczajacych poniesienie nakiadow.
W przypadku gdy dokumenty zgdane przez Dzierzawce, poza informacjami niezbednymi do weryfikacji
wykonania warunkéw zastrzezonych w umowie przedwstepnej, zawieralyby postanowienia zwigzane z
tajemnica przedsigbiorcy, uprawniony jest on do dokonania anonimizacji odpowiednich ich fragmentow
przed ich udostepnieniem Wydzierzawiajgcemu.
2. Po spelnieniu wymagan okreslonych w § ... Umowy przedwstepnej, Dzierzawca zgtosi
Wydzierzawiajgcemu na pismie mozliwo$¢ dokonania kontroli w celu weryfikacji, czy warunki okreslone w
§...... Umowy przedwstepnej zostaly spetnione.
3. Strony wyznaczg termin kontroli po zapoznaniu sie Wydzierzawiajgcego z kompletng dokumentacjg
przekazang przez Dzierzawce. Jezeli w toku czynnosci kontroli zostanie stwierdzone, ze kontrola bytaby
przedwczesna, w szczegoinosci z powodu niezakoriczenia prac lub dokonania naktadéw w kwocie nizszej
niz okreslona przez Strony, Wydzierzawiajacy odmoéwi podpisania protokotu kontroli do czasu wypetnienia
wszystkich przewidzianych warunkoéw.
4.Z czynnosci kontroli sporzadzony zostanie protokét kontroli, podpisany przez upowaznionych
przedstawicieli obu stron. W protokole nalezy wskaza¢ w szczegolnosci date dokonania czynnosci kontroli,
przedmiot kontroli, oraz pozostate okolicznosci potwierdzajace spetnienie warunkow okreslonych w § ......
Umowy przedwstepne;.
5. Nieprawidiowosci stwierdzone w trakcie czynnosci kontroli, Dzierzawca usunie niezwlocznie, w mozliwie
krotkim terminie technicznie i organizacyjnie mozliwym, nie pézniej jednak niz w terminie 90 dni od dnia
stwierdzenia tych nieprawidiowosci. Po usunieciu nieprawidtowosci, Strony ponownie przystgpig do
czynnosci kontrolnych.

§9
1. Dzierzawca zobowigzuje sig ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci
1,50 zt za 1m? + nalezny podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w chwili wystawienia faktury VAT przez
Wydzierzawiajgcego.
2. Czynsz dzierzawny platny jest z géry, do 15-go dnia kazdego miesigca za dany miesiac, przelewem na
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze VAT.
3. Za dzien zaptaty uwaza sig dzien zaksiggowania polecenia przelewu na rachunku bankowym Dzierzawcy.
4. W przypadku rozwigzania umowy przed koricem miesigca kalendarzowego czynsz dzierzawy za miesigc,
w ktérym nastgpito rozwigzanie umowy ptatny bedzie w wysokosci proporcjonalnej do czasu trwania
niniejszej Umowy w tym miesigcu.
5.Zapis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio, w przypadku zawarcia umowy w trakcie trwania miesiaca
kalendarzowego.
6.W przypadku niezawarcia umowy przyrzeczonej, o ktorej mowa w § 1 ust. 3, z winy Wydzierzawiajacego
przy braku jakiejkolwiek winy Dzierzawcy, Dzierzawcy przystuguje prawo zadania od Wydzierzawiajgcego
zwrotu faktycznie uiszczonego Wydzierzawiajgcemu czynszu dzierzawnego.
7.Z uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 6, Dzierzawca moze skorzysta¢ w terminie 3 miesiecy od
wystagpienia okolicznosci uzasadniajgcych zadanie. W tym przypadku Wydzierzawiajacy zwréci faktycznie
uiszczony czynsz dzierzawny w kwocie brutto (bez odsetek), w terminie 3 miesigcy od zgloszenia zgdania.

§10

1. Strony, zobowigzujg si¢ do zachowania w tajemnicy (klauzula poufnosci) w okresie trwania niniejszej
umowy jak i w okresie po jej rozwigzaniu lub odstapieniu od niej przez jakakolwiek ze stron bez wzgledu
na przyczyny rozwigzania lub odstgpienia, bez ograniczen w czasie, wszelkich informaciji dotyczacych:
a) badan i ekspertyz dotyczacych nieruchomosci lub nieruchomosci sasiednich,
b) warunkéw handlowych Umowy niniejszej, przedwstepnej umowy sprzedazy, przyrzeczonej umowy
przeniesienia prawa wtasnosci,
¢) warunkow handlowych innych uméw zawartych lub negocjowanych przez Wydzierzawiajacego,
d) strategii i planow opracowanych przez Wydzierzawiajgcego lub tez na jego zlecenie.

2. Klauzula poufnosci dotyczy informaciji wskazanych w ust. 1:
a) bez wzglgdu na ich forme ich udostepnienia: ustna lub pisemna badz elektroniczna;
b) bez wzgledu na sposdb w jaki zostaly one uzyskane tj. bez wzgledu na okolicznosé czy zostaly one
udostepnione przez strone, ktérej dotycza w sposdb zamierzony, czy tez uzyskane przypadkiem;
c) bez wzgledu na fakt uprzedniego oznaczania informacji lub okolicznosci jako poufnych.

3. Informacje inne niz, wymienione w ust. 1 moga uzyskac charakter poufnych, jezeli Strona zastrzeze, ze
sg one objete klauzulg poufnosci.



4. Klauzula poufno$ci oznacza w szczegdlnosci catkowity zakaz:

a) ujawniania informacji wskazanych w ust. 1 lub 3 w jakikolwiek sposdb osobom lub podmiotom, chyba
ze jej ujawnienie jest niezbedne dla realizacji Inwestycji, w szczegélnosci jezeli o takie informacje zwréci
sie odpowiedni organ administracji w zwigzku z wydawang decyzjg lub bank w zwigzku z kredytem, ktory
ma by¢ udzielony Dzierzawcy,

b) kopiowania informacji, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 lub sporzadzania ich elektronicznej kopii, za
wyjgtkiem dokonywania tych czynnosci na potrzeby wiasne.

5. Klauzule poufnosci uwaza sie za uchylong, jezeli:

a) Strona uzna dang informacje za nieistotng. Przyjmuje sie, ze informacja uznana zostala za
nieistotna, jezeli uznanie takie nastgpito w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

b) z zadaniem udostepnienia informacji wystgpi organ lub inny podmiot do tego uprawniony z mocy
obowiazujgcych przepiséw prawa,

c) Strony doszly do porozumienia w kwestii wykorzystania informacji, o ktérych mowa w ust. 1 lub
ust. 3. Porozumienie powinno zostaé sporzgdzone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Strony zobowigzujg sie podjaé dziatania niezbedne dla zapewnienia ochrony informac;ji o ktérych mowa w
ust. 1 oraz ust. 3.

7. Przekazanie informacji objetych klauzulg poufnosci innym osobom lub podmiotom, mozliwe jest
wylacznie za zgoda Strony wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, przy czym zgoda
moze by¢ warunkowana w szczegdlnosci co do ograniczenia kregu podmiotdw, ktérym przekazywana
jest informacja lub co do sposobu wykorzystania informacji. Strona przekazujgca informacje, odpowiada
solidarnie z osobami, ktérym informacja zostata przekazana za naruszenie klauzuli poufnosci.

§ 11

1. W przypadku razgcego naruszenia przez Dzierzawce przepiséw § 10, Wydzierzawiajacy ma prawo do
zgdania kary umownej w kwocie: 10.000 zt (slownie: dziesie¢ tysiecy zlotych) za kazdy przypadek
naruszenia klauzuli poufnosci z osobna. Zadanie kary umownej nie bedzie dopuszczalne jezeli ujawnienie
informacji wskazanych w § 10 ust. 1 nastgpi wylacznie z powoddéw niezawinionych przez Dzierzawce,
w szczegolnosci w przypadku gdy do ich ujawnienia dojdzie w wyniku dziatan oséb trzecich, ktore to
dziatania wyczerpywac bedg znamiona przestepstwa.

2. Jezeli wyrzadzona przez Dzierzawce szkoda przekroczy wartos¢ zastrzezonej kary umownej,
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do dochodzenia takze odszkodowania w wysokosci faktycznie
poniesionej szkody na zasadach ogoéinych kodeksu cywilnego.

§12

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............. r.dodnia .. U

2. W przypadku niespetnienia przez Dzierzawce warunkéw, o ktérych mowa w §8 ust. 2 w terminie do dnia
........................... r. Wydzierzawiajacy moze przedtuzyé termin spetnienia tych warunkéw na dalszy
czas okreslony, przy czym przediuzenie moze mieé¢ miejsce tylko pod warunkiem, iz Dzierzawca nie
bedzie posiadat zadnych zalegtosci w regulowaniu naleznosci z tejze umowy na dzien zawarcia umowy
prolongujace;.

3. Naleznosci uiszczane przez przysztego nabywce powstate w okresie przediuzonego obowigzywania
umowy przedwstepnej nie podlegajg zaliczeniu na poczet koncowej ceny sprzedazy prawa.

4. Spoitka ustala przysztlemu nabywcy miesieczng naleznosé z tytutu umowy oddajgcej mu nieruchomosé do
korzystania w wysokosci dotychczasowej miesiecznej wartosci naleznosci powigkszonej o dziesie¢
procent, obowigzujgcej az do czasu zawarcia umowy zmieniajgcej umowe przedwstepng az do dnia
Zawarcia umowy przyrzeczonej.’

5. Uiszczane nalezno$ci, o ktérych mowa powyzej nie podiegajg zaliczeniu na poczet koncowej ceny
sprzedazy prawa poczgwszy od miesigca zawarcia umowy zmieniajacej umowe przedwstepna, az do
dnia zawarcia umowy przyrzeczonej.

6. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli,
Dzierzawca znajduje sie opdznieniu z zaplatg zobowiazan czynszowych wobec Wydzierzawiajgcego na
taczng sume przewyzszajgcg dwukrotng warto$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego, wynikajgcego z
niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy nie jest obowigzany do uprzedzania Dzierzawcy o zamiarze
rozwigzania umowy z wWw. przyczyny ani tez wyznacza¢ mu dodatkowego terminu na sptate zobowigzan.
Ponadto Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, w
razie nawet jednorazowego wystapienia jednej z nastepujgcych okolicznosci:

a) Dzierzawca realizowaé bedzie Inwestycje z razacym naruszeniem przepiséw prawa powszechnie

obowigzujgcego,

b) Dzierzawca realizowa¢ bedzie Inwestycje z razgcym naruszeniem przepisoOw niniejszej umowy lub

pisemnych uzgodnien Stron w tym zobowigzan wynikajacych z przedwstepnej Umowy przeniesienia prawa

wiasnosci, w szczegdlnosci poprzez wykorzystywanie nieruchomosci w sposéb  sprzeczny
zZ jej przeznaczeniem lub w zakresie szerszym niz wskazanym w niniejszej umowie,



c) Dzierzawca utrudnia¢ bedzie przeprowadzenie kontroli, do ktdrej prowadzenia Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony na mocy niniejszej Umowy lub na mocy Umowy przedwstepnej przeniesienia prawa wiasnosci
lub z winy Dzierzawcy nie przekaze stosownych dokumentow,

d) Umowa przedwstgpna zostanie rozwigzana lub jedna ze Stron od niej odstgpi albo tez stanie sie
oczywistym, ze ziszczenie sig zastrzezonego w Umowie przedwstepnej warunku nie jest prawdopodobne,

7. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy przy zachowaniu 30-dniowego
okresu wypowiedzenia w razie niewykonania Iub niewlasciwego wykonywania przez Dzierzawce
obowigzkéw wskazanych w § ...... umowy przedwstepnej, po wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 30
dniowego terminu do usunigcia naruszen i braku ich usuniecia przez Dzierzawce.

8. Dzierzawcy przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy, przy zachowaniu 3 miesiecznego
terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku gdy:

a) Zostanie ziozony wniosek o ogloszenie upadiosci lub likwidacje Wydzierzawiajacego lub tez zaistniejg
przestanki, do ztozenia takiego wniosku.

b) Niezaleznej od Stron i nie dajacej si¢ usunaé zmiany stanu prawnego nieruchomosci, lub zmiany
obowigzujgcych przepisow prawa, ktére wykluczg mozliwosé realizacji planowanej przez Dzierzawce
Inwestycji.

§13
1. Doreczenia wszelkich powiadomieri oraz korespondencji bedg uwazane za skuteczne w stosunku do
Dzierzawcy o ile doreczone zostang na adresy wskazane w niniejszej umowie. W przypadku zmiany adresu
do korespondencji Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od
zaistnienia zmiany, poinformowania drugiej ze Stron o nowym adresie korespondencyjnym, pod rygorem
uznania korespondencji przestanej na uprzedni adres za skutecznie doreczong.
2. Wszelkie zmiany umowy jak rowniez jej zatgcznikow a takze ztozenie o$wiadczenia Stron w przedmiocie
rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy, wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
3. Wszelkie spory mogace wynikngé miedzy stronami w zwiazku z niniejszg umowa, rozstrzygaé bedzie
sgd powszechny z tym zaznaczeniem, ze Strony poddadzg spor pod rozstrzygnigcie sgdu powszechnego
jedynie w przypadku, jezeli sporu nie uda sie rozwigza¢ w drodze negocjacji lub mediacji w terminie 30 dni
od dnia powstania sporu.
4. Zapisy umowy niniejszej oraz Umowy przedwstepnej wzajemnie sie uzupetniajg. W wypadku
sprzecznosci pomiedzy zapisami umowy niniejszej oraz Umowy przedwstepnej, pierwszenstwo maja zapisy
umowy przedwstepne;j.
5. Zalgczniki wskazane w tresci niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.
6. Umowe sporzadzono w dwaéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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